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OZBEKISTONDA KOCMAS MULKNI OMMAVIY BAHOLASNING
INSTITUTSIONAL VA METODOLOGIK ASOSLARINI TAKOMILLASTIRIS

Shovkatov Nodirjon Ne’matjon 6gli

TDIU, “Baholag isi, investitsiya va sugurta”
kafedrasi dotsenti v.b., PhD
e-mail: nnshovkatov@gmail.com
Annotatsiya. Usbu maqolada Ozbekiston Respublikasida ké¢mas mulk obyektlarini soliqqa
tortis tizimida an’anaviy inventarizatsiya baholas uslubiyotidan bozor konyunkturasiga
asoslangan ommaviy baholas (CAMA) tizimiga étigning konseptual va amaliy masalalari tahlil
qgilinadi. Toskent sahrida étkazilgan tajriba-sinov natijalari asosida amaldagi kadastr giymati va
real bozor narxlari értasidagi nomutanosibliklar aniglangan. Xususan, 600 mingdan ortiq kop
qavatli uy-joylar boyica hisob-kitob qiymati amaldagi kadastr bazasidan értaca 7,4 baravarga,
215 ming yakka tartibdagi uy-joylar boyica esa 15 baravarga yuqori ekanligi empirik dalillar
orqali o¢ib berilgan. Magolada xalqaro tajriba (AQS, /440, Germaniya, Niderlandiya, Svetsiya)
tahlili asosida kop omilli gedonistik regression modellarni milliy amaliyotga tatbiq etis, fiskal
betaraflik tamoyilini ta’minlag, tranzaksiyalar saffofligini ogsiris hamda sudgaca bolgan

apellyatsiya mexanizmlarini joriy etis boyica ilmiy-amaliy taklif va tavsiyalar islab ¢igilgan.
Kalit sozlar: kogmas mulk, ommaviy baholas, CAMA, kadastr qiymati, bozor giymati, kop

omilli regressiya, gedonistik model, fiskal betaraflik.

IMPROVING THE INSTITUTIONAL AND METHODOLOGICAL FOUNDATIONS OF
MASS REAL ESTATE VALUATION IN UZBEKISTAN

HloskaToB Hoaup:kon HebmaTikoH yriiu

u.0. ooyenma Kageopwi
“Oyenounoe deno, uHgecMuyUU U CMpaxos8anue,
72y
e-mail: nnshovkatov@gmail.com
Abstract. This paper examines the conceptual and practical issues of transitioning from
traditional inventory valuation to computer-assisted mass appraisal (CAMA) based on real market
conditions for property taxation in the Republic of Uzbekistan. Based on pilot project findings in
Tashkent city, substantial disparities between the current cadastral value and actual market prices
are identified. Specifically, the estimated value exceeded the baseline cadastral records by an
average of 7.4 times across more than 600,000 apartments, and by 15 times for 215,000 detached
houses. Drawing upon international best practices (IAAO, the Netherlands, Germany, Sweden),
the study proposes specifications for multi-factor hedonic regression models, highlights the
principle of fiscal neutrality, and formulates policy recommendations for establishing an

integrated national transaction register and digital pre-trial appeal mechanisms.
Keywords: real estate, mass appraisal, CAMA, cadastral value, market value, multiple

regression analysis, hedonic model, fiscal neutrality.
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Annomayun. B oannotl cmamwve amanusupylomcsi KOHYenmyaibHvle U NpakmuyecKue
80npoCcyl nepexooa om MmMpaoUYUOHHOU UHEEHMAPUSAYUOHHOU OYEHKU K CUcmeme Maccosoll
oyenku Heosudxcumocmu (CAMA) mna ocHose pwinouHOlU KOHBIOHKMYPLL 6 Pecnybauke
V3bexucman. Ha ocnose pe3yromamog nuiomuoco npoekma 6 2opooe TauikeHme 6blasiieHbl
2yO0KUe OUCHIPONOPYUU MedHcOy Oelcmeyiouell Kadacmposou CMOUMOCIbIO U PeanlbHbIMU
PBIHOUHBIMU YenaMu. B yuacmnocmu, pacuemnas cmoumocms no 6onee uem 600 muic. keapmup
npesuvlCUa Kaoacmposyro 6asy 6 cpeonem 6 7,4 paza, a no 215 mvic. UHOUBUOYATLHBIX HCUTILIX
oomoe — 8 15 paz. C onopoil Ha nepedosoii medxicoyuapoonsiti onvim (1AAO, Huodepranowi,
T'epmanusn, Illseyus) obocnosanvl nymu aoanmayuu MHO2OPAKMOPHBIX 2€0OHUCTIUYECKUX
pezpeccuoHubix mooenet, coON00eHUs NPUHYUNG «DUCKATLHOU HellmpalbHOCMU», NOGbIUEHUS]
NPO3PAYHOCIU MPAH3AKYULL U CO30AHUSL MEXAHUIMOB 00CYOeOHO20 00ICANOBANHUSA PE3VIbIMANO8
OYeHKU.

Knrouesvie cnosa: neosuscumocmo, maccosas oyenka, CAMA, kaoacmposas cmoumocmeo,
PBIHOYHASL CIMOUMOCTb, MHO2O(AKMOPHAS pecpeccusl, 2e00OHUCTNUYECKas M0o0elb, (UCKATbHA
HeUmpaibHOCb.

Kiris

Bozor munosabatlarini ¢uqurlastiris, kadastr tizimlarini keng kélamda ragamlastiris va fiskal
siyosatni takomillastiris saroitida kogmas mulk obyektlari giymatini xolis aniglas muvozanatli
ijtimoiy-igtisodiy taraqgiyotning asosiy omili bolib xizmat giladi [1]. Lokal va alohida bitimlarga
yonaltirilgan an’anaviy individual baholas amaliyoti mamlakatning butun turar joy va noturar
fondini 6z vaqgtida gamrab olis imkonini bermaydi, katta moliyaviy-vaqt xarajatlarini talab etadi
hamda baholovgining subyektiv yondasuvlarini toliqg istisno gilolmaydi [4, 7]. Su sababli, kgmas
mulkni ommaviy baholas (Mass Appraisal / Computer-Assisted Mass Appraisal — CAMA)
tizimiga institutsional &tis mulk soligining adolatli bazasini yaratis, bozordagi axborot
asimmetriyasini bartaraf etis va investitsion bargarorlikni ta’minlasda strategik zaruratga
aylanmoqda [5, 8].

Ozbekiston Respublikasida mazkur tizimni bosgicma-bosgic joriy etisni tartibga soluvgi
Ozbekiston Respublikasi Prezidentining 2025-yil 5-martdagi PF-43-sonli Farmoni konseptual
dastlabki bosqi¢ vazifasini 6tadi [2]. Kégmas mulkni ommaviy baholas milliy markazi tomonidan
Toskent sahrida otkazilgan tajriba-sinovlar amaldagi me’yoriy-kadastr giymati va real bozor
konyunkturasi ortasida ota ¢uqur uzilis mavjudligini korsatdi. Xususan, 600 mingdan ortiq
xonadonning hisob-kitob giymati amaldagi kadastr bazasidan o6rtaca 7,4 baravarga, 215 mingta
yakka tartibdagi uy-joy (hovli) boyica esa 15 baravarga yugori ekanligi ma’lum béldi. Bunday
keskin tabagalanis avvalgi inventarizatsiya uslubiyotining narx sakllantiruvgi fundamental
omillarni — obyektning aniq lokatsiyasi, infratuzilma darajasi, hududning igtisodiy faolligi hamda
yer ugastkasining haqiqiy giymatini inobatga olmaganligi ogibatidir [3, 9]. Ta’kidlas joizki,
ommaviy baholas majburiy oldi-sotdi narxini belgilamaydi, balki adolatli fiskal va saharsozlikni
tartibga solisning ilmiy asoslangan vositasi hisoblanadi [10, 22].

Xalgaro maydonga nazar taslasak, Simoliy Amerika amaliyotida ommaviy baholas
standartlari Baholas bdyica mutaxassislar xalgaro assotsiatsiyasi (IAAO — International
Association of Assessing Officers) tomonidan gat’iy tartibga solinadi [22]. Tizim kop omilli
regressiya tahlili (MRA) va Serwin Rosenning gedonistik narx sakllanisi modellariga asoslangan
CAMA tizimlari orqali islaydi [13, 22]. Sifat nazorati dispersiya koeffitsiyenti (COD), giymat
differensiali (PRD) hamda hisoblangan giymatning hagigiy sotuv narxiga nisbati (sales ratio
study) kabi statistik korsatkiclar vositasida ta’minlanadi. Bundan tasqari, soliq télovgilarning
huquglarini himoya qilis ucun sudgaca apellyatsiya korib ¢igis mexanizmi (Appeals Board)
gonuniy mustahkamlangan [22].

Yevropa Ittifoqi mamlakatlarida ham mazkur yonalisda puxta metodologik baza sakllangan.
Niderlandiyada Wet WOZ (Valuation of Immovable Property Act) gonuniga muvofig,
munitsipalitetlar har yili yagona ogiq algoritm asosida bar¢a mulklarni markazlaggan holda qayta
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baholaydi [4, 7]. Svetsiya va Germaniyada esa yer qiymatini funksional zonalastirig
(Bodenrigtwert) fazoviy GAT tizimlari bilan integratsiyalasgan: mulk qiymati yerning
standartlastirilgan bazaviy qiymati hamda binolarning eskirisi inobatga olingan qoldiq tiklas
giymatiga ajratib baholanadi [4, 12]. Eng muhimi, Yevropa amaliyotida fiskal neytrallik
tamoyiliga qat’iy amal qilinadi: baholas bazasi bir neca barobar osganda soligning nominal
stavkalari mutanosib pasaytiriladi [19,20].
I1gor xorijiy tajribaning mavjudligiga qaramay, milliy amaliyot bir qator tizimli tosiqlarga
dug kelmoqda:
notarial oldi-sotdi sartnomalarida narxlarni yasiris holatlari mavjudligi ekonometrik
modellarning 6quv bazasini buzadi [26];
mikrorayonlar va qisloq hududlari darajasida fazoviy-vaqt ma’lumotlarining yetismasligi
[12,24];
davlat ommaviy baholas tizimi bilan banklar garovi va korporativ bitimlarga xizmat
korsatuvei mustaqil xususiy baholas instituti (250 dan ortiq tagkilot, 1000 dan ortiq mutaxassis)
ortasidagi vazifalar ¢egarasini aniq belgilas zarurati.
Usbu muammolarni bartaraf etis, CAMA algoritmlarini 6tis iqtisodiyoti saroitiga moslastiris
va xalqaro standartlarni hisobga olgan holda baholasning muvozanatli uslubiyotini islab ¢iqis
mazkur tadgiqotning yuqori nazariy va amaliy dolzarbligini belgilaydi.

Adabiyotlar sarhi

Ko6¢mas mulkni ommaviy baholas va soliqqa tortisning nazariy asoslari qiymat nazariyasi,
fazoviy iqtisodiyot, amaliy ekonometrika va davlat moliyasi kesigsmasida sakllangan [4,5,11].
Ilmiy manbalar tahlili usbu yonalisdagi tadqgiqotlarni bir negta konseptual guruhlarga ajratis
imkonini beradi.

Klassik va neoklassik iqtisodiy maktab namoyandasi A. Smit 6zining tenglik, aniqlik,
qulaylik va samaradorlik tamoyillari orqali zamonaviy soliq tizimlarining tamal tosini qoygan
[15]. Keyingalik usbu yondasuvlar N. Turgenev [16], A. Vagner [17]va M. Fridman [18] ilmiy
islarida fiskal manfaatlar va ijtimoiy adolat Ortasidagi muvozanatni ta’minlas nuqtayi nazaridan
boyitilgan.

Xalgaro miqyosda (XVF [19], Jahon banki [21], OECD [20], IAAO [22]) mulk soliglari
mahalliy byudjetlarning moliyaviy mustagilligining negizi sifatida qaralib, kadastr giymatini
bozor giymatiga muvofiqlastiris va ommaviy baholasni tatbiq etis ustuvor yonalis sifatida
baholanadi [6,7,21].

Ozbekistonlik iqtisodgi olimlardan A. Vahobov [23], A. Jorayev [24] va A.
Altiyev [25] tadgiqotlarida mulk va yer soliglarining fiskal ahamiyati hamda hududiy byudjetlarni
mustahkamlasdagi roli atroflica korib ¢igilgan. I. Niyazmetov [26] va M. Toygiyevlar [27] soliq
bazasini sakllantiris va ma’murlastiris masalalarini tahlil qilgan bolsa, A. Mirxosimov [28] va U.
Pardayev [29] soliq yukining iqtisodiy faollik va investitsion muhitga ta’sirini tahliliy jihatdan
asoslagan. Suningdek, U. Toélakov [30]kd¢mas mulkni soliqqa tortisda ommaviy
baholas kadastr qiymatini bozorga yaqinlastiris, soliq adolatini qaror toptiris vositasi ekanligini
ta’kidlab, kadastr va soliq tizimlarini uygunlastirigni taklif etgan.

Biroq, mahalliy adabiyotlarda ommaviy baholasning kép omilli ekonometrik modellarini
tuzis, narx zonalarini klasterlas va tizimni institutsional mustahkamlas masalalari yaxlit ilmiy
konsepsiya darajasida yetarlica tadqiq etilmagan bdlib, usbu maqola mazkur bosligni toldirigga
xizmat giladi.

Tadgigot metodologiyasi

Tadqiqotning metodologik asosini kd¢mas mulk bozorini tahlil qilis, matematik-igtisodiy
modellastiris, fiskal siyosat hamda xorijiy va mahalliy olimlarning ilmiy islarini tizimlastiris taskil
etadi [4,8,12,30]. Empirik ma’lumotlar sifatida amaldagi me’yoriy-huquqiy hujjatlar [1,2,3],
Ko¢mas mulkni ommaviy baholag milliy markazi ma’lumotlari, ko¢gmas mulk kadastri
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korsatkiclari, o¢iq platformalardagi taklif va bitimlar axborotlaridan foydalanildi.
Tadqiqot jarayonida tahlil, sintez, deduksiya, induksiya, guruhlas, qiyosiy taqqoslas, ilmiy
abstraksiya va statistik ekonometrika usullari qollanildi. Taklif etilayotgan yangi ommaviy baholas

metodologiyasining sifat korsatkiclari an’anaviy inventarizatsiya baholas usullari bilan qiyosiy
tahlil gilindi [12,13].

Tahlil va natijalar

Hozirgi kunda Ozbekiston Respublikasida kdgmas mulkni soligga tortisning avvalgi
tizimidan, ya’ni fagat qurilis qiymati va amortizatsiyani hisobga olgan holda inventarizatsiya
qiymatiga asoslangan tizimdan, kd¢mas mulkning kadastr qiymatini mulkning haqiqiy bozor narxi
asosida aniqlas tizimiga &tish jarayoni kegmoqda [8, 9]. Ozbekiston Respublikasi Prezidentining
PF-43-sonli Farmoni asosida Toshkent sahrida ommaviy baholagning sinov bosqicini amalga
oshiris kd¢mas mulkni baholagning amaldagi kadastr tizimidagi guqur nomutanosibliklarni aniqlas
imkonini berdi [2].

Ommaviy baholag 2025-yil 25-iyunda 3858-son bilan davlat royxatidan Otkazilgan
uslubiyotga muvofiq, quyidagi bosqigma-bosqi¢ algoritm asosida amalga osiriladi [3]:

1-2-bosgqiglar: Rieltorlik ma’lumotlari, notarial bitimlar va ogigq savdo platformalaridagi
takliflar tahlil qilinib, obyektlar asosiy parametrlariga kora guruhlanadi.

3-bosqi¢: Bozor tahlili asosida Toskent sahri boyica alohida narx zonalari ajratiladi.

4-bosqig: Har bir zonada bozor xususiyatini ifodalov¢i etalon obyekt aniglanib, 1 kv.m ugun
bazaviy qiymat sakllantiriladi.

5-6-bosgqiglar: Maydoni, devor materiali, qurilgan yili, qavati kabi tuzatis koeffitsiyentlari
gollanilib, yakuniy qiymat hisoblanadi.

7-bosqic: Hisoblangan natijalar jamoatgilikka taqdim etilib, mulkdorlarga 6z obyektiga oid
ma’lumotlar bilan tanisis va e’tiroz bildiris imkoniyati taqdim etiladi.

Amalga osirilgan tajriba-sinov islari Toskent sahrida mulk segmentlari va tumanlar kesimida
jiddiy narx differensiatsiyasi mavjudligini korsatdi. Ko¢gmas mulkni ommaviy baholas milliy
markazi tomonidan 14 ta yirik aglomeratsiyadagi elektron platformalar tahlil gilinib, obyektlar
bevosita joyiga ¢iqqan holda 6rganildi.

1-jadval.
Ko6c¢mas mulk bozori: 6rtaca bozor narxlari (Toskent sahri) [31]
Kop :(Vzrt“fah Yakka tartibdagi Noturar obyektlar
Sahar / tuman nomi uy'lardagt turar joylar (1 sotix | (1 kv.m u¢un, mln
xonadonlar (1 kv.m - o
. ucun, mln s6m) som)
ucun, mln s6m)

Olmazor 14,4 744.4 13,1
Bektemir 11,5 398,6 8,2
Mirobod 23,6 1042,4 23,6
Mirzo Ulugbek 20,0 1682,4 25,0
Sergeli 11,6 4929 10,1
Ugtepa 14,0 686,4 14,0
Cilonzor 16,9 797,1 14,5
Sayxontohur 25,7 949,6 19,4
Yunusobod 17,6 1383,1 20,1
Yakkasaroy 21,1 1 606,7 22,6
Yasnobod 14,8 574,1 16,1
Yangihayot 11,1 406,9 10,1
Ortaca giymat 16,9 897,1 16,4

Yuqoridagi 1-jadval korsatkiglari poytaxt hududida joylasuv omili narx sakllanigining hal
giluvei mezoni ekanligini tasdiglaydi. Markaziy va isbilarmonlik faolligi yuqori bolgan
Sayxontohur (25,7 mln sém/m?), Mirobod (23,6 min sém/m?) va Yakkasaroy tumanlaridagi
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xonadonlar narxi ¢ekka hududlar hisoblangan Yangihayot (11,1 mln sém/m?) va Bektemir (11,5
mln sdm/m?) tumanlariga nisbatan 2,2—2,3 barobarga yuqori ekanligi korinadi. Suningdek, yakka
tartibdagi uy-joylar boyigca Mirzo Ulugbek va Yakkasaroy tumanlarida 1 sotix yer narxi 1,6 mird
somdan osib, sahar Ortaca korsatkigidan (897,1 mln som) deyarli ikki barobar yuqori darajani taskil
etgan.
Toskent sahrida Gtkazilgan pilot loyiha amaldagi me’yoriy-kadastr bazasi va real bozor
narxlari 6rtasidagi nomutanosiblikni yaqqol yuzaga ¢igardi:

2-jadval.
Toskent sahridagi tajriba-sinov loyihasi natijalarining tahlili [31]
Hisob-kitob
Koé¢mas mulk Tanlov hajmi q'{(r;]g:;t"rng Awvvalgi uslubning hisobga
obyektlari toifasi (birlik) . . . olinmagan asosiy omillari
qiymatidan osib
ketisi

Qavatlar soni, devorlar materiali,

metro va magistrallarga yaqinligi,

ijtimoiy-tijorat infratuzilmasining
zigligi

Kop xonadonli uy-
joy fondi 600 000 7,4 baravar yuqori
(kvartiralar)

Yakka tartibdagi uy-
joy sektori (hovlilar / 215 000
ucastkalar)

Yer ucastkasining kapitallasuvi,
mahallaning nufuzi, hududdan
funksional foydalanis salohiyati

15,0 baravar
yuqori

2-jadvaldan korinib turibdiki, avvalgi texnik inventarizatsiya uslubi bozor dinamikasidan
butunlay uzilib golgan. Aynigsa, yakka tartibdagi uy-joy segmentida hisob-kitob giymatining 15
barobarga farq qilisi yer komponentining baholas modelidan ¢etda qolgani bilan bevosita bogliq.
Usbu miqdoriy tafovut yangi ekonometrik uslubiyatga zudlik bilan 6tis zarurligini ifodalaydi.

Taqdim etilgan ma’lumotlarning miqdoriy tahlili ugta asosiy qonuniyatni ajratib korsatis
imkonini beradi:

an’anaviy texnik inventarizatsiya amaliyotida uy-joylarni baholas jismoniy eskiris ¢egirib
taslangan qurilis materiallarining smeta qiymatidan kelib ¢iqib hisoblangan. Yer ugastkasining
giymati umuman hisobga olinmagan yoki yerdan foydalanis huquqining bozor qiymatidan énlab
baravar past bdlgan me’yoriy stavkalar bdyiga belgilangan;

amaldagi kadastr bazasi markaziy hududlarda narxlarning jadal 6sisini aks ettirmagan, bu
esa ikkilamgi bozorning panel fondi bilan zamonaviy Karkas-yaxlit qurilislar ortasidagi sifat
tafovutini tenglastirib yuborgan;

olingan korsatkiclar majburiy begonalastiris narxi yoki direktiv oldi-sotdi stavkasi
hisoblanmaydi. Ular soliq solinadigan bazani tenglastiris ugun standartlastirilgan fiskal moljal
bolib xizmat qiladi.

Kop omilli gedonistik regression model spetsifikatsiyasi:

Tajriba loyihasi doirasida fazoviy va ijtimoiy-iqtisodiy tasqi ta’sirlarni hisobga olmasdan
turib, adekvat ommaviy baholasni amalga osirisning iloji yoqligi isbotlandi. Xalqgaro tajriba
(IAAO, Gloudemans & Almy) asosida quyidagi kop omilli gedonistik model taklif etildi [13,22]:

In(Vi)=p0+ X pk-Xki+ X yj-Lji+ Zop-Epi+sei (1)

Bu yerda:

* Vi — i-¢i kd¢mas mulk obyektining hisoblangan bozor qiymati;

» Xki — obyektning fizik xususiyatlari (maydoni, devor materiali, qurilgan yili, gavati va
bosqalar);

* Lji — fazoviy-geografik parametrlar (markazdan uzoqglik, metro va transport bekatlari,
magistrallargaca masofa);

* Epi — mahalliy iqtisodiy va infratuzilmaviy 6zgaruvgilar (ta’lim, sogligni saqlas,
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* ¢ — modelning tasodifiy xatoligi.

Buzilislarni amalda bartaraf etis u¢un yagona kd¢mas mulk obyektini ikkita tarkibiy qismga
ajratis metodologik zarurat hisoblanadi [5]:

V=VL+VB (2

Bu yerda VL — geostatistik zonalastiris usuli bilan aniqlanadigan yer ucastkasining bozor
giymati; VB — toplangan eskiris hisobga olingan holda qurilis va yaxsilanislarning qoldiq tiklanis
qiymati. Aynan avvalgi amaliyotda VL ning alohida modellastirilmaganligi xususiy sektorda
kadastr qiymatining 15 barobarga pasayisiga olib kelgan.

Olingan empirik ma’lumotlarni xalqgaro tajriba va milliy institutsional muhit bilan taqqoslas
quyidagi ziddiyat va muammolar majmuasini korsatadi:

Fiskal sok muammosi va soliqqa tortisning 6zgaruvganligi: Jismoniy saxslarning mol-
mulkiga solinadigan soliq stavkalari 6zgarmagan holda soliq solinadigan bazaning keskin (7,4-15
baravar) 0Osisi aholi va tadbirkorlar ugun kutilmagan fiskal yukni yuzaga keltiradi [29].
Rivojlangan mamlakatlar (Niderlandiya, Svetsiya) tajribasi “fiskal betaraflik” tamoyilini
gonungilikda mustahkamlas zarurligini korsatadi: 6tis davrining pasaytiruv¢i koeffitsiyentlarini
belgilas bilan birga nominal stavkalarni mutanosib ravisda pasaytiris lozim [19,20].

Bozor tanlovlarining sifati va “kulrang bozor”” muammosi: CAMA modellari real
tranzaksiyalar massivlarida doimiy kalibrlagni talab qiladi. Biroq, notarial oldi-sotdi
sartnomalarida narxlarni sun’iy pasaytiris amaliyoti tanlanmaning reprezentativligini buzadi [26].
Ociq e’lonlar portallaridagi taklif narxlaridan foydalanis hududning likvidligiga qarab 7-12%
oraligidagi statistik asoslangan savdo diskontini (bargaining discount) kiritigni talab etadi.

Xususiy baholas sektorining transformatsiyasi: Mamlakatda 250 dan ortiq baholovci tagkilot
va 1000 dan ziyod sertifikatlangan baholovg¢ilar faoliyat yuritmoqda. Turar-joy fondining
ommaviy baholagga Otisi bilan xususiy sektor resurslari yanada murakkab segmentlar — yirik
tijorat kogmas mulki, sanoat majmualari, biznes va nomoddiy aktivlarni individual baholas hamda
bank garovlari monitoringi tomon yonaltirilisi kerak.

Sudgaca nizolasis instituti (Apellyatsiya tizimi): Ommaviy baholas umumlastirilgan statistik
korsatkiglarga tayanadi. Su sababli, avariya holatidagi, 6ziga xos arxitekturaga ega yoki individual
nugsonli obyektlar boyica mahalliy ¢etlanislar bolisi mugarrar [22]. Saffof ragamli komissiyalar
tizimi yolga qdyilmasa, fuqarolarning sikoyatlari sud tizimiga haddan tagqari ogir yuklama bolib
tusadi.

Xulosa va takliflar

Mamlakatimizda kd¢mas mulkni soliqqa tortis maqgsadida qollaniladigan ommaviy baholas
tizimi barqaror ham, gat’iy ham emas. Usbu xulosani tadqiqotning turli bolimlarida yoritilgan bir
qator korsatkiclar tasdiqlaydi.

Ommaviy baholas tizimi dug kelayotgan koplab dolzarb muammolarni qisqa muddatda va
mavjud resurslar bilan hal qilis mumkin.

Ko¢mas mulkni soligga tortis magsadida ommaviy baholas tizimida aniqlangan
kamgiliklarni kogmas mulk obyektlarining kadastr giymatini hisoblas boyica uslubiy bazani
takomillastiris orqgali keciktirmasdan bartaraf etis lozim.

Usbu sohadagi sof qonungilik qarorlaridan tasqari, ommaviy baholas tartib-taomillarini
optimallastiris kdgmas mulk bozori korsatkiclarini belgilagni talab etadi. Usbu korsatkiclar kogmas
mulk bozorida sezilarli 6zgarislar yuz berganda kadastr qiymatlarini qayta korib ¢iqis ugun yol-
yoriq bolisi kerak.

Usbu magqolada keltirilgan tadqiqot natijalari bdyica takliflarni amalga osiris bozor
ma’lumotlari sifatini, ommaviy baholas amaliyotida qo6llaniladigan metodologiyani va

7 “kulrang bozor” — bu bitim summasining bir gismi rasmiy qogozlarda kérsatilmay, “qéldan-qdlga” (naqd
yoki norasmiy) berilisi oqibatida baholag tizimi uchun igonchli va saffof ma’lumotlar bazasining buziligidir.
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natijalarning aniqligini osirisga imkon beradi. Taklif etilgan metodologiya asosida islab ¢igilgan
modellarning sifat korsatkiclarini yaxsilas kdg¢mas mulkni ommaviy baholas sohasini
rivojlantirisning potensial obyektiv yolini korsatadi.

Tranzaksiyalarning saxsiylastirilmagan milliy reyestrini yaratis: Notarial palata, Soliq
gomitasi va Kadastr agentligining hisob-kitoblarning haqiqiy summalarini jamlag ugun axborot
tizimlarini integratsiya qilis, sartnomalardagi soxta summalar tufayli buziliglarni bartaraf etis.

Modellarni IAAO mezonlari bdyica kalibrlas: Baholas bdyica mutaxassislar xalgaro
assotsiatsiyasining mezonlari bdyica ommaviy baholag modellarining sifatini muntazam ravigda
teksirisni me’yoriy amaliyotga joriy etis.

Mulkdorlarga gimmatbaho yakka tartibdagi sud ekspertizasiga buyurtma bermasdan,

Yagona interaktiv davlat xizmatlari portali orqali obyektning nugsonlarini texnik teksiris
dalolatnomalarini ilova gilgan holda hisob-kitob giymatini qayta korib ¢iqis ugun onlayn ariza
beris imkoniyati ta’minlas.

Xulosa qilib aytganda, mazkur kompleks cora-tadbirlarning amaliyotga tatbiq etilisi
mamlakatimizda kd¢gmas mulkni baholasning adolatli, saffof va bozor tamoyillariga asoslangan
ragamli tizimini yaratisga xizmat qiladi. Bu esa 6z navbatida, aholining davlat kadastr bahosiga
bo‘lgan isonchini osiris bilan birga, mahalliy budjetlarning barqaror daromad bazasini ta’minlagda
mustahkam poydevor bdladi.
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